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PLANGRUNDLAG
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Planloven blev vedtaget af Folketinget den 6. juni
1991 og tradte i kraft den 1. januar 1992.

Planloven samler og erstatter bestemmelser fra
en reekke tidligere planlagningslove.

Lands- og regionplanloven, kommuneplanloven,
lov om ekspropriation til byudvikling, by- og
landzoneloven samt (delvist) lov om sommerhuse
og camping.

Planloven skal bl.a. sikre, at den sammenfattende
planlaegning forener de samfundsmessige inter-
esser i arealanvendelsen.

KOMMUNEPLAN

Kommuneplanen er en plan for hele kommunens
udvikling. Planen er desuden en oversigt over,
hvor der skal veere boliger, erhverv, centre, grenne
omrader, veje osv. Kommuneplanen fastlegger
rammerne for indholdet i de mere detaljerede
lokalplaner. Kommuneplanen udarbejdes in-
denfor rammerne af en godkendt regionplan.
Byradet skal arbejde for kommuneplanens gen-
nemforelse.

Struer Kommunes Byrad har den 15. december
2010 vedtaget “Kommuneplan 2009-2020".

KOMMUNEPLANENS RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanen skal indeholde rammer for,
hvad der kan bestemmes i lokalplaner for de
enkelte dele af kommunen.

Rammerne udger séledes et supplement til og en
uddybning af bestemmelserne i kommuneplanens
hovedstruktur.

LOKALPLAN

Lokalplanen er den detaljerede plan, der fortzeller,
hvad der skal ske i de enkelte omrader i kommu-
nen, f.eks. om arealers anvendelse, bygningers
placering osv.

Kommunen har altid ret og undertiden pligt til at
udarbejde en lokalplan. Kommunen har pligt til
at udarbejde en lokalplan, for der gennemfores
storre udstykninger eller storre bygge- og anlags-
arbejder, herunder storre nedrivninger. Pligten til
at udarbejde lokalplaner skal sikre en sammen-
haeng i den kommunale planlagning, samt bor-
gernes indsigt og indflydelse pé planlaegningen.
Lokalplanerne skal udarbejdes efter retningslinier
givet i kommuneplanen, og de skal i evrigt vaere
i overensstemmelse med kommuneplanen.

Kommunen kan bruge sin ret til at udarbejde
en lokalplan, nar Byradet ensker at inddrage
borgerne i de &ndringer, der skal ske og dermed
fa informeret og engageret borgerne. Byradet
kan saledes here borgernes synspunkter, &n-
dringsforslag og gode idéer, inden lokalplanen
vedtages endeligt.

Lokalplaner indberettes til Statens planregister
”Plansystem DK” og er juridisk bindende for de
enkelte berprte ejendomme.

BYPLANVEDTAGT

Byplanvedtegter modsvares efter kommune-
planlovens ikrafttreeden af lokalplaner. Eksiste-
rende byplanvedtaegter vil med tiden blive aflost
af lokalplaner.

BY- OG LANDZONE SAMT
SOMMERHUSOMRADE

Byzoner er omrader, som er udlagt til bymeessig
bebyggelse.

Landzoner er omréader, der hovedsageligt benyttes
til landbrug, skovbrug og fiskeri.
Sommerhusomréder er omrader udlagt til sommer-
husbebyggelse.
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[l INDLEDNING

1.1 LOKALPLANENS BAG-
GRUND

Lokalplanen omfatter et omrade beliggende
mellem Kronborgdige og Saltholm i Vejrum.
Omradet er i dag bebygget med en &ldre villa
og en erhvervsejendom. Bygningerne forud-
settes nedrevet i forbindelse med opforelsen
af nye boliger indenfor lokalplanomradet.

Bygherre onsker at opfere 5 boliger som
teet-lav bebyggelse. Denne boligtype er ikke
repreesenteret i Vejrum i dag, og er primaert
malrettet aeldre mennesker, som ognsker at
flytte til en mindre bolig, der ikke kraever
vedligehold.

Lokalplanens bestemmelser for byggeriets
omfang og karakter tager udgangspunkt i,
atny bebyggelse skal tilpasses den omkring-
liggende bebyggelses skala samt muliggere
opforelse af et lavenergibyggeri.

1.2 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre omrédets
anvendelse til boligformal. Lokalplanen skal
saledes give regulerende bestemmelser for
omradets anvendelse, byggeriets omfang, ud-
formning og placering samt adgangsforhold,
parkering, beplantning, friarealer m.m.

1.3 LOKALPLANENS OPBYG-
NING

Lokalplanen er inddelt i to dele bestaende af
en redegorelse og bestemmelserne.

Det er bestemmelserne, der er juridisk
bindende. Redegerelsen fungerer som den
forklarende del af lokalplanen. I redegerelsen
informeres om hensigten med lokalplanen,
de eksisterende forhold i omradet og hvilke
forhold, der kan have betydning for lokal-
planens gennemforelse. Den regulering af
omradet, der finder sted med lokalplanens
bestemmelser, er ogsa beskrevet i redegorel-
sen og kan saledes underbygge, hvilke hen-
sigter der ligger bag lokalplanens bindende
bestemmelser.

1.4  OFFENTLIGHEDSPERIODE

For at sikre kommunens borgere kendskab
til og mulighed for indflydelse, skal Byradet
fremleegge et forslag til lokalplan i mindst
otte uger.

Forslag til lokalplan nr. 310 har derfor veret
fremlagt i offentlig hering i perioden fra den
2. december 2009 til den 8. april 2010.
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EKSISTERENDE FORHOLD

2.1 OMRADETS AFGRZAENSNING 2.3 EKSISTERENDE BEBYG-

Omrédet afgrenses som vist pa kortet pa GELSE

modstaende side. Omréadet ligger mellem Indenfor omradet ligger en beboelsesejen-
de to veje Saltholm (mod nord-est) og dom ud mod Kronborgdige, samt nogle
Kronborgdige (mod syd-vest) i Vejrum. Til lager- og veerkstedsbygninger fra en tidligere
de to evrige sider er omradet afgraenset af temmervirksomhed, som ikke lengere er i
boligbebyggelse. drift. Bygningerne benyttes i dag til lager-

formal. Boligen er lejet ud.
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Lager- og veerkstedsbygnin

9 9 ygning Z
2.4 EKSISTERENDE TEKNISKE B
ANLAG
Der er adgang til lokalplanomradet fra Kron-
borgdige.

Omrddet set fra Saltholm

2.2 OMRADETS ST@RRELSE
OG ZONEFORHOLD

Omradet omfatter 3.339 m?, der ligger i
landzone. Omradet @ndrer ikke zonestatus
ved lokalplanens endelige vedtagelse.

LOKALPLAN NR. 310 9



2 131V

10

LOKALPLAN NR. 310



FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING

3.1 REGIONPLAN 2005 FOR
RINGKJZBING AMT

Lokalplanen er i overensstemmelse med
Regionplan 2005 for Ringkjebing Amt.

3.2 STRUER KOMMUNEPLAN
2001 - 2012

Omradet er omfattet af rammeomrade
5.L.3.

For omrade 5.L.3 gelder, at lokalplaner,
der treeffer bestemmelser for omradet, skal
sikre:

. at byens karakter af en mindre bymaes-
sig bebyggelse med boliger, erhvervs-
virksomheder, offentlig og privat
service samt landbrugsejendomme
fastholdes,

. at der dbnes mulighed for ny bolig-
bebyggelse svarende til omkring 3
boliger pr. ar i gennemsnit,

. at der &bnes mulighed for etablering af
offentlig og privat service i overens-
stemmelse med landsbyens rolle som
landsbycenter,

. at der dbnes mulighed for etablering
af lokale erhvervsvirksomheder, der
kan indpasses uden vesentlige gener
for omgivelserne,

. at bebyggelsesprocenten for bolig-
bebyggelse ikke overstiger 25 for
aben-lav bebyggelse og 35 for taet-lav
bebyggelse,

. at bebyggelsesprocenten i gvrigt ikke
overstiger 35, og

. at bebyggelsen ikke opferes med
mere end 17 etage og med en byg-
ningshejde pa mere end 1 etage med
udnyttet tagetage.

I Kommuneplan 2001-2012 er der fastsat
bebyggelsesprocenter svarende til de tid-
ligere bestemmelser i BR95 og BR-S 98.
Med det nye bygningsreglement er der sket
en @ndring af beregning af etagearealet, der

ligger til grund for beregning af bebyggelses-
mulighederne og som folge heraf en &endring
af bebyggelsesprocenten.

I lokalplanen er bebyggelsesprocenten for
teet-lav bebyggelse tilrettet de nye bereg-
ningsregler (eendret fra 35 til 40), for at opna
ret til samme antal kvadratmeter, som efter
tidligere reglementer.

Lokalplanen er derfor fortsat i overensstem-
melse med kommuneplanens rammer, idet
der ikke gives mulighed for en hejere bebyg-
gelsesgrad end fastsat i rammerne.

3.3 FORURENINGSFORHOLD

Der skal gares opmarksom pa § 70 og § 71
i Lov om forurenet jord.

§ 70. Safremt kommunalbestyrelsen modta-
ger underretning om en jordforurening, skal
kommunalbestyrelsen underrette regionsra-
det herom.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen underretter den
stedlige arbejdstilsynsmyndighed, safremt
der under bygge- eller jordarbejder konstate-
res en forurening af jorden, jf. § 71 stk. 1.

§ 71. Safremt der under bygge- eller jord-
arbejde pa et areal, der ikke er kortlagt,
konstateres en forurening af jorden, skal
arbejdet standses. Tilsvarende geelder pa
et kortlagt areal, safremt den konstaterede
forurening ikke er beskrevet i kortleegningen.
Forpligtelsen péhviler ejendommens ejer
og den, der udferer eller lader udfere det
pageldende arbejde.

Stk. 2. Arbejdet ma forst genoptages 4 uger
efter, at regionsradet har modtaget underret-
ning om den konstaterede forurening, med-
mindre regionsradet forinden skriftligt har
meddelt, at det ikke agter at treeffe afgerelse
om, at det pageeldende areal skal kortleegges,
eller at grundlaget for arealets kortlaegning
ikke er endret.

Stk. 3 Hvis regionsradet inden udlebet af
den i stk. 2 nevnte frist giver skriftlig med-
delelse om, at det agter at treeffe afgorelse
om, at det pdgeeldende areal skal kortleegges,
eller at grundlaget for arealets kortlaegning

LOKALPLAN NR. 310
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er eendret, ma arbejdet ikke genoptages, for
regionsradet har givet underretning om kort-
leegning eller om eendring af kortlaegningen,
og der, hvis arbejdet er omfattet af krav om
tilladelse efter § 8, er meddelt sadan tilla-
delse eller foretaget nedvendig revision af
en tidligere meddelt tilladelse.

Stk. 4 Regionsradet underretter samtidig
kommunalbestyrelsen og den stedlige ar-
bejdstilsynsmyndighed om meddelelser efter
stk. 2 og 3.

3.4 FORSYNING

3.4.1 SPILDEVAND

Omradet er omfattet af kloakopland K1 i1
Struer Kommunes spildevandsplan 2007-
2012.

3.4.2 VARME

Lokalplanomradet er udlagt til fjernvarme-
forsyning.

3.4.3 VAND

Lokalplanomradet er i Vandforsyningsplanen
for Struer Kommune af 20. marts 1997 om-
fattet af forsyningsomrade 1, der forsynes af
Struer Forsyning Vand.

3.44 EL

Omrédet forsynes af NOE (Nordvestjysk
Elforsyning).

3.5 SERVITUTGENNEMGANG

Der er foretaget servitutgennemgang ved
landinspekter. Servitutgennemgangen giver
ikke anledning til sletning af servitutter.

3.6 MILJOVURDERING

I'henhold til Lov om miljevurdering af planer
og programmer er der foretaget en screening
af lokalplanforslaget, for at vurdere hvorvidt
gennemforelsen af planen kan fa vasentlig
indvirkning pa miljeet.

Pa baggrund af screeningen har Struer Byrad
besluttet, at der ikke skal gennemfores en
egentlig miljevurdering af lokalplanen.

Byradets beslutning samt baggrunden herfor
er uddybet i screeningsbeslutningen, der har
veeret offentliggjort som et bilag til lokal-
planforslaget.

Der er ikke indkommet indsigelser mod By-
radets beslutning om, at der ikke skal foreta-
ges miljovurdering af lokalplan nr. 310.

LOKALPLAN NR. 310

3.7 HABITATDIREKTIVETS BILAG
A\

Lokalplanomradet ligger i regionplan 2005 i
omrade med verdifulde paddelokaliteter, og
der er i vandhullerne ca. 650m mod nordest
og ca. 450m mod sydest registreret stor
vandsalamander, lille vandsalamander og
butsnudet fre. Det kan ikke udelukkes, at
strandtudse ogsé forekommer.

Det er vurderet, at lokalplanomradet ikke er
levested for arter opfort pa habitatdirektivets
bilag IV, at arter i tilknytning til omgivende
vandhuller ikke vil blive pavirkede, og at
ovrige bilag ['V-arter ikke vil blive pavirkede
af projektet.

3.8 LOKALPLANENS
RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offent-
liggarelse af lokalplanen, ma ejendomme,
der er omfattet af planen ifelge Lov om
Planlaegning, § 18, kun udstykkes, bebygges
eller 1 pvrigt anvendes 1 overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokal-
planen medforer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg med videre, der
er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til min-
dre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsetning af, at
det ikke andrer den sarlige karakter af det
omrade, der soges skabt (eller fastholdt) ved
lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Byradet har pligt til at dispensere fra kravet
om tilslutning til kollektivt varmeforsynings-
anleg som forudsatning for ibrugtagning af
ny bebyggelse, nar bebyggelsen opferes som
lavenergihus.

Lokalplanens juridiske del udgeres alene af
lokalplanens bestemmelser med tilherende
kortbilag.
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BESTEMMELSER

LOKALPLAN NR. 310

FOR ET OMRADE TIL TET-LAV
BOLIGER MELLEM SALTHOLM OG
KRONBORGDIGE | VEJRUM

Iht. Lov om Planlaegning (lovbestemmelse
nr. 388 af 6. juni 1991 med senere endringer)
fastsaettes folgende bestemmelser for det i §
2 naevnte omrade:

§ 1
1.1
at
at
at

§ 2

2.1

2.2

23

§3

3.1

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er:

sikre omradets anvendelse til bolig-
formal i form af tet-lav bebyggelse,

angive retningslinier for udformning
og placering af bebyggelse, og

angive bebyggelsesregulerende be-
stemmelser.

LOKALPLANENS OMRADE
OG ZONESTATUS

Lokalplanomréadet afgreenses som vist
pa kortbilag 1 og omfatter matr. nr.
9bf og 9p Den Mellemste Del, Vejrum
samt alle parceller, der efter datoen for
lokalplanens indberetning udstykkes
fra de nevnte ejendommes arealer
indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanomréadet er beliggende i
landzone, og vil efter lokalplanens
vedtagelse beholde denne status.

Udstykning, bebyggelse og etablering
af anleg indenfor lokalplanomradet
kreever ikke tilladelse efter planlovens
§ 35, stk. 1 (landzonetilladelse).

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes
til boligformal i form af teet-lav bebyg-
gelse opfort som rekke-, kaede- eller
dobbelthuse med tilherende fellesfa-
ciliteter.

§4

4.1

4.2

§5

5.1

5.2

53

5.4

§ 6

6.1

6.2

6.3

§7

7.1

UDSTYKNINGER

Der kan ske udstykning af omradet i
parceller med en minimums sterrelse
pa 350 m2.

Forinden der kan gives tilladelse til
udstykning af parcellen skal de private
feellesveje veere endelig udlagt efter
reglerne i Privatvejslovens kap. 7

ADGANGSFORHOLD

Adgangen til lokalplanomradet skal
ske fra bade Saltholm og Kronborgdi-
ge uden mulighed for gennemkeorsel.

Der skal etableres min. 1 parkerings-
plads i forbindelse med den enkelte
bolig. Herudover skal udlegges 2-3
gaste p-pladser indenfor omradet.

Vejarealer indenfor lokalplanomradet
udleeggess som privat faellesve;j.

Lokalplanomradet mé ikke anvendes
til langtidsparkering af campingvog-
ne, trailere, lastbiler, uindregistrerede
keretajer og lign.

BEBYGGELSENS OMFANG
OG PLACERING

Bebyggelse mé opfores i maks. 1 etage
med udnyttet tagetage med en maks.
bygningshgjde pa 8,5 meter.

Bebyggelsesprocenten for teet-lav byg-
geri ma ikke overstige 40.

Placering af bebyggelse skal i princip-
pet ske som pa illustrationsplan pa
bilag 2.

BYGGERIETS YDRE FREM-
TRADEN

Bygningsfacader skal primeert udfores
i tegl eller tree eller med pudsede fa-
cadeelementer. Mindre bygningsdele
kan udferes i lette materialer som
f.eks. tree, zink og glas.

LOKALPLAN NR. 310
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Andre materialer kan tillades, hvis
det udferes i harmoni med byggeriet
1 gvrigt.

7.2 Som tagdekning skal benyttes tegl,
(der tillades ikke anvendt glaseret eller
@delengoberet tegl), betontagsten, li-
stedeekket pap eller ikke-reflekterende
metalplader. Taget kan opferes som
sadeltag, tag med ensidig taghaeldning
eller med fladt tag.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

8.1  Arealet mellem adgangsvej og bebyg-
gelse skal udlegges som grent forareal
med gras og trae- og buskbeplant-
ning.

8.2 Ubebyggede arealer skal ved be-
plantning, befastelse og lign. gives
et ordentligt udseende, ligesom en
passende orden ved oplagring af
materialer, affald og lignende skal
overholdes.

8.3  Belysning af friarealer skal udferes
som parkbelysning.

8.4  Der skal udlegges tilstrekkelige og
brugbare udeopholdsarealer til boli-
gerne. Der skal séledes vaere adgang til
udeophold med gode sol-og laeforhold
fra den enkelte bolig.

§ 9 TEKNISKE INSTALLATIONER

9.1  Der ma indenfor omradet opstilles de
nedvendige tekniske installationer
sdasom transformerstationer m.m., nar
disse indpasses i omradets karakter.
Dette kan ske ved indhegning med
haekbeplantning eller espalier.

§ TOFORUDSATNING FOR NY
IBRUGTAGNING

10.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug
for tilslutning til fjernvarmeforsyning
er foretaget.

Byradet har dog pligt til at dispensere
for denne bestemmelse, nar bebyg-
gelsen opfores som lavenergihuse.

LOKALPLAN NR. 310

10.2 Ny bebyggelse mé ikke uden Byradets

godkendelse tages i1 brug, for de ube-
byggede arealer er feerdiganlagt.

§ 11 TILLADELSER ELLER DIS-

PENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

Findes der under jordarbejdet spor af
fortidsminder, skal arbejdet standses
i det omfang, det berorer fortidsmin-
det, og fundet skal straks anmeldes
til Holstebro Museum.



VEDTAGELSESPATEGNING

Forslaget vedtaget til offentlig fremlaeggelse.

Struer Byrad, den 24. november 2009

5/

Martin Merrild Clans Damgaard
Borgmester Kommunaldirekter

I henhold til § 27 i Lov om planlaegning vedtages foranstaende endeligt.

Struer Byrad, den 25. maj 2010

A Y. /
“Niels Viggo Lynghagj Claus Dam?ard

Borgmester Kommunaldirekter
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STRU ER POSTBOKS 19 T. 96848484

@STERGADE 11415 F: 9684 8109

Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 310 for et omrade til tzet-lav boli-
ger mellem Kronborgdige og Saltholm i Vejrum

Struer byrad har pa mede den 25. maj 2010 vedtaget lokalplan nr. 310 ende-
ligt.

Lokalplanen omfatter en tidligere erhvervsejendom beliggende mellem
Kronborgdige og Saltholm i Vejrum. Lokalplanens formél er at give mulig-
hed for opferelse af teet-lav bebyggelse pé grunden.

Lokalplanforslaget har veeret i offentlig hering i perioden fra den 2. decem-
ber 2009 til den 8. april 2010. Der er i heringsperioden ikke indkommet be-
merkninger, der har givet anledning til @ndringer af lokalplanen.

Retsvirkninger
Endelig vedtagelse af lokalplanen betyder, at hvis der f.eks. skal bygges nyt,
ombygges eller @ndres anvendelse, skal det ske som angivet i lokalplanen.

Ved denne bekendtgerelse ma der ikke retsligt eller faktisk etableres forhold
i strid med lokalplanens bestemmelser.

Klagevejledning - Planloven

Afgorelsen kan ifolge § 58 stk. 1, nr. 4 i Lov om planlaegning paklages til
Naturklagenavnet af enhver, der mé antages at have en vasentlig, individuel
interesse i sagens udfald. Det er kun retlige spergsmal, der kan paklages. Det
vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du ikke mener, at Byradet har haft
hjemmel til at treeffe afgerelsen. Du kan derimod ikke klage over, at Byradet
efter din mening burde have truffet en anden afgerelse.

Klage skal veere skriftlig og sendes til Naturklagenzvnet, Rentemesterve;j 8,
2400 Kgbenhavn NV, eller e-mail: nkn@nkn.dk. Klagen skal veere modtaget
af Naturklagenevnet inden 4 uger fra modtagelsen af dette brev og udleber
den 30. juni 2010.

Klagen har ikke opsettende virkning, men Naturklagenavnet kan bestemme,
at en meddelt tilladelse ikke mé udnyttes, samt at et ivaerksat bygge- og an-
leegsarbejde skal standses.

g KOMMUNE 7600 STRUER E: STRUER@STRUER.DK

Struer Kommune bruger it i sagsbehandlingen. Derfor skal kommunen falge persondataloven og gore dig opmaerksom pé
dine rettigheder efier denne lov: Niir kommunen indsamler ogeller behandler personoplysninger om dig, har du ret til at
F indsigt 1 disse oplysninger og gore indsigelse, hvis oplysningerne er forkente, Kommunen skal slette/zndre forkerte
oplysninger. Vil du vide mere om persondataloven, kan du lese en udfarlig vejledning pa Datatilsynets hjenmmeside:
www.datatilsynet. dk

T/AT PA MENNESKER, TEKNOLOGI OG NATUR

WWW . STRUER.DK

DATD
01-06-2010

JDURNALNUMMER
01.02.05-P16-14-09

RADHUSET, PLANAFDELINGEN
@STERGADE 13, 1. SAL
7600 STRUER

E:  TEKNISK@STRUER.DK
F: 96848409

SAGSBEHANDLER:
LDTTEJUUL
DIREKTE TELEFDN:
96848449
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Det er en betingelse for Naturklagenesvnets behandling af din klage, at du
indbetaler et gebyr p& 500 kr. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa
Naturklagenavnets hjemmeside www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.
Hvis du vil indbringe afgorelsen for domstolene, skal dette ske indenfor 6

maneder fra modtagelse af Naturklagenzvnets afgorelse.

Med venlig hilsen
.

TAT PA MENNESKER, TEKNOLOGI OG NATUR
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