STRUER
AN | IMUNE

. g R Dato:
Kopi til offentliggerelse 1:. :pril 2026

Side 1 af 7

Du far landzonetilladelse til lovliggerelse af en tilbygning og et
udhang til et udhus, og afslag til etablering af ny overdakning pa
Holstebrovej 97, 7600 Struer

Keere

Struer Kommunes Teknik-, Miljg- og Klimaudvalg behandlede pa deres mgde den 4. marts 2026 din
ansggning om landzonetilladelse, til lovligggrelse af en tilbygning og en tilbygget overdaekning til et
udhus, og til etablering af ny overdaekning pa matrikel 6k Den nordlige Del, Vejrum, pa adressen
Holstebrovej 97, 7600 Struer.

Du far landzonetilladelse til lovliggarelse af den allerede opfarte tilbygning og overdaekning, og far
afslag pa at etablere en ny overdaekning nord for tilbygningen.

Afgarelsen omfatter ikke det gstligste udhus pa ejendommen, da der vil blive startet et pabudsforlgb
op pa dette.

Vi meddeler landzonetilladelsen pa felgende vilkar

e Tilbygningen og overdaekningen ma ikke udvides ud over de eksisterende dimensioner (se
nedenfor), og ma ikke aendres til anden facade- eller tagbeklaedning

e Tilbygningen ma ikke indrettes med en fast monteret varmekilde, og ma ikke anvendes til
boligformal

e Hele det eksisterende udhus placeret i eiendommens sydlige skel (se oversigtskort pa neeste
side), skal nedrives senest 1. august 2026

Du skal veere opmaerksom pa, at du ikke ma benytte tilladelsen, far klagefristen pa 4 uger er udlgbet.
Tilladelsen bliver offentliggjort pa www.struer.dk den 14. april 2026. Fristen for at klage er den 12.
maj 2026.

Bemeerk at dette ikke er en byggetilladelse, og at denne skal sgges saerskilt. Du kan laese om
byggetilladelser pa Struer Kommunes hjemmeside www.struer.dk.
Baggrunden for din ansggning

Den 16. marts 2025 modtog vi din ansagning om landzonetilladelse til falgende bygninger pa
Holstebrovej 97, 7600 Struer (henvisning til kort over ejendommen nederst i afgerelsen):

Struer Kommune | struer@struer.dk | struer.dk | Laes om persondata: struer.dk/databeskyttelse
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» lovligggrelse af overdaekning pa 25 m? (bygning C), bygget sammen med bygning B som en
sydlig forlaengelse af tilbygningen beskrevet nedenfor,

» lovligggrelse af en tilbygning pa 35 m? (bygning D) med opholdsfaciliteter (borde, stole,
kaleskab etc.), placeret pa vestsiden af bygning B, og

» opfgrelse af ny overdaekning pa 82 m? (bygning E), der gnskes opfart som en nordlig
forlaengelse af tilbygningen beskrevet ovenfor

| forbindelse med sagsbehandlingen er Struer Kommune blevet opmeerksom pa en anden, ikke
godkendt bygning pa ejendommen. Dette er et udhus pa cirka 30 m? opfart i 2010 (bygning F).

Ejendommen ligger i landzone og har ikke landbrugspligt, og alt det ovennaevnte byggeri kraever
derfor en landzonetilladelse. Undtagelsen for byggeri under 50 m? geelder kun for fritstaende
bygninger.

Den nye overdaekning (bygning E) er ansggt til opbevaring af biler. Den allerede opfarte overdaekning
(bygning C) bruges til henstilling af cykler og havetraktorer. Udhuset pa cirka 30 m? (bygning F) bruges
til diverse haveredskaber.

Bygningen B blev tilladt med en starrelse pa 250 m? af Teknik- og miljgudvalget den 10. marts

2011, ”... pa betingelse af, at det udendars oplag, der i dag er pa ejendommen flyttes ind i hallen og at
det midlertidigt opstillede telt fiernes.”. Hele bygning B er fyldt med biler og reservedele, samt to
autolifte.

Bygningen A er en starre bygning som i dag er registreret som et udhus pa 65 m? i BBR. Bygningen er
reelt det midlertidigt opstillede telt, der blev omtalt i landzonetilladelsen i 2011, og den faktiske
stagrrelse er cirka 200 m2. Hele bygning A anvendes efter dine oplysninger til en traktor, andre
maskiner, stiger, stillads etc. Der er stadig et omfattende udendgrs oplag pa ejendommen.

Nabohgring

Forud for denne afggrelse har vi ikke foretaget haring af naboer, jf. Planlovens § 35, stk. 5, da vi har
vurderet, at projektet ikke vil blive synligt for dem. Vi har desuden vurderet at neermeste nabos
placering, omkring 60 meter vaek og pa modsatte side af beboelsen pa Holstebrovej 97, gor at
projektet har underordnet betydning for naboerne.

Hvorfor far du landzonetilladelse?

Praksis pa landzoneomradet er, at der kun kan tillades et samlet udhusareal pa over 100 m? nar der er
en seerlig begrundelse herfor. Jo starre en overskridelse af de 100 m?, der sgges om, jo bedre skal
argumentationen veere. Der er ikke mulighed for at lovliggere nyt byggeri, uden at et tilsvarende eller
starre bygningsareal samtidig fiernes.

Administrationen vurderer at udhuset pa cirka 30 m? (bygning F) burde have indgaet i
sagsbehandlingen i 2011, og derfor kan anses for en lovligt bestdende bygning. Tilbygningen med
opholdsfaciliteter, der ikke er indrettet med en fast varmekilde, vil derfor kunne tillades hvis udhuset
samtidig fijernes, da de har omtrent samme starrelse.

Det sydlige udhaeng (bygning C) har du lavet efter en mundtlig dialog med Administrationen, hvor du
oplyser at have faet at vide, at en gammel sokkel pa stedet gjorde, at udhaenget ikke kreevede en
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landzonetilladelse. Der er ingen oplysninger i vores system, der be- eller afkraefter dette. Vi vurderer
derfor at du kan have en berettiget forventning om en lovligggrende landzonetilladelse til det sydlige
udhaeng.

Der ikke en seerlig begrundelse i gvrigt for at bevare Bygning A, og for at tillade det nye udhaeng
(bygning E). At du har en pladskraevende hobby og har overset forudseetninger i en tidligere
landzonetilladelse, kan efter vores vurdering ikke begrunde en lovliggerende landzonetilladelse.

Derudover vurderer vi, at det gnskede projekt ikke vil forarsage veesentlig pavirkning af de herefter
folgende, gvrige udpegninger, som projektet bergrer.

Drikkevandsinteresser og indvindingsopland

Dit projekt ligger i et omrade med drikkevandsinteresser inden for et Omrade med
drikkevandsinteresser (OD-omrade). OD-omrader er oprindeligt udpeget som omrader, der har eller
kan have betydning for vandindvinding til mindre vandveerker og erhverv. | OD beskyttes grundvandet
gennem den generelle miljgbeskyttelse, blandt andet gennem gadningsnormer,
pesticidgodkendelsesordningen og miljggodkendelser af virksomheder.

Vi vurderer, grundet tilbygningens og udhaengets dimensioner og anvendelse, at de ikke vil stride mod
de hensyn, vi skal varetage inden for OD-omradet.

Eventuelle krav til handtering af spildevand og overfladevand vil handteres i forbindelse med
behandling af byggetilladelse.

Natur

Naturbeskyttelseslovens § 3

Der er cirka 170 meter til neermeste naturomrade, en s@ pa den modsatte side af Holstebrovej,
beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3. Vi vurderer, at det ansggte projekt ikke vil pavirke
adgangsveje til § 3-naturomradet, og ikke vil medfgre aendringer i § 3-naturomradets tilstand, hverken
direkte eller indirekte.

Vurderingen er baseret pa at projektet ikke vil give anledning til 22ndring af vand- eller
naeringstilfarslen til sgen.

Natura2000

Der er cirka 6.500 meter til neermeste internationale naturbeskyttelsesomrade (Natura2000-omrade).
Vi vurderer, at projektet ikke vil have vaesentlige, negative pavirkninger pa miljget (stgj, lugt, luft- og
jordforurening m.fl.). Vi vurderer, at projektet ikke vil pavirke adgangsveje til Natura2000-omradet. Vi
vurderer, at projektet ikke vil forarsage nogen andring i tilstanden af Natura2000-omradet.

Vi vurderer samlet, at projektet ikke i sig selv eller i kumulation med andre projektet, giver anledning til
nogen vaesentlig pavirkning af nationale eller internationale naturbeskyttelsesomrader, og herunder
ikke vil veere til hinder for, at gunstig bevaringsstatus kan opnas eller opretholdes.

Vi har truffet vurderingen pa baggrund af, at der er lang afstand mellem projektomradet og det
naermeste Natura2000-omrade.
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Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligtiger til en streng beskyttelse af en reekke dyre- og plantearter listet pa
direktivets bilag IV, jf. Habitatbekendtgarelsens § 10, stk. 1, nr. 1 og nr. 2. Denne beskyttelse skal
sikre, at arterne bl.a. ikke jages og indsamles samt, at arternes raste- og ynglesteder ikke beskadiges
eller gdelaegges.

Vurderingen af, om arternes yngle- og leveomrade @delaegges, skal ses ud fra en bredere gkologisk
forstaelse (vedvarende gkologisk funktionalitet), saledes kan der for et lokalomrade veere flere yngle-
og rasteomrader, og et projekt kan derfor gennemfares sa laenge den gkologiske funktionalitet af
yngle- og rasteomradet opretholdes pa mindst samme niveau.

Folgende arter kan taenkes at forekomme i Struer kommune:

Spidssnudet fro

Stor vandsalamander

Strandtudse

Odder

Birkemus

Markfirben

Ulv

Baever

Flagermus (Vand-, dam-, syd-, brandts, dveerg-, trold-, skimmel-, langaret- og brunflagermus)

Fra tilbygningen og overdaekningen er der cirka 370 meter til den naermeste registrering af bilag IV-
arter, Butsnudet fr@ og Stor vandsalamander, der er observeret i et vandhul pa en mark vest for
Holstebrovej. Butsnudet frg og Stor vandsalamander vurderes ikke at ville forekomme i og omkring
projektet, og projektet vil i gvrigt ikke give anledning til a&endringer, der vil medfgre forstyrrelse af
arterne eller deres fedesggningsomrade.

Der er flere registreringer efter bilag IV omkring vandhullet, men en gennemgang viser at der er tale
om gamle og upreecise registreringer. Flere af arterne er ikke bilag IV-arter, og de resterende vurderes
enten ikke at findes i omradet, eller ikke blive pavirket af projektet.

Konklusion

Vi vurderer, at en tilladelse ikke vil vaere i strid med de konkrete hensyn til blandt andet natur,
landskab og kulturhistorie samt omkringboende, som skal varetages ved administration af Planlovens
landzonebestemmelser.

Vores samlede vurdering er, at vi kan meddele landzonetilladelse til det ansggte.
Du skal huske at sgge byggetilladelse.

Du skal veere opmaerksom pa, at tilladelsen ikke er geeldende, for klagefristen er udlgbet, og Struer
Kommune har meddelt tilladelse efter Byggeloven.

Derudover gar vi opmaerksom pa, at vi i forbindelse med sagsbehandlingen af denne
landzonetilladelse kun har set pa byggeriets placering og stagrrelse og ikke pa, om byggeriet lever op
til kravene i Byggeloven.
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Lovgrundiag

Vi har truffet afggrelsen om landzonetilladelse og afslag til landzonetilladelse efter Planlovens § 35,
stk. 1.

Din tilladelse udlgber, hvis ikke den er udnyttet inden 5 ar efter, at den er blevet meddelt. Se
Planlovens § 56, stk. 2.

Hvis du vil klage

Du kan klage over afggrelsen. Se mere i den vedlagte klage- og sggsmalsvejledning.

Har du spegrgsmal?
Du er velkommen til at kontakte mig pa mail hansjsoe@struer.dk eller tIf. 96848467 .

Du er ogsa altid velkommen til at skrive til vores hovedpostkasse, pm@struer.dk, hvis du har behov
for svar eller vejledning.

Kopi af denne afgerelse er sendt til:

e Danmarks Naturfredningsforening - e-mail: struer@dn.dk og annesigaard@gmail.com
e DOF’s lokalgruppe - e-mail: struer@dof.dk
e Dansk Ornitologisk Forening - e-mail: natur@dof.dk

Med venlig hilsen

Hans-Jakob Sagrensen
Planlaegger
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KLAGE- OG SGGSMALSVEJLEDNING - PLANLOVEN

Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Struer Kommune via klageportalen.

Falgende har mulighed for at klage over afggrelsen:

e erhvervsministeren

e ansgger og ejer

¢ landsdakkende foreninger og organisationer

o alle, som har en retlig interesse i sagens udfald

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,-
kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Klagegebyret opkraeves, hvis
Struer Kommune beslutter at fastholde afggrelsen og videresender klagen til Planklagenaevnet.

| klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Struer Kommune. Hvis Struer Kommune
fastholder afggrelsen, sender Struer Kommune klagen videre til behandling i neevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afgar herefter,
om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget her.

Som ansgger far man besked, hvis andre klager over afgarelsen.

Klagefrist

Klagefristen udlgber 4 uger efter offentligggrelsen den 14. april 2026. Klagen skal veere modtaget
senest den 12. maj 2026.

En klage over afgerelsen har som udgangspunkt opsaettende virkning.

Fristen for et eventuelt sagsmal ved domstolene er 6 maneder fra den dag, hvor afggrelsen er
meddelt, jf. Planlovens § 62, stk. 1.



