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Du far landzonetilladelse til at @ndre af anvendelse af tidligere
erhvervsbygning, til privat udhus pa Dalgardsvej 32, 7600 Struer

Keere

Vi har nu behandlet din ansggning om landzonetilladelse til at e&endre af anvendelse af en tidligere
erhvervsbygning til et privat udhus, pa matrikel 2m Den gstlige Del, Resen, med adressen Dalgardsve;j
32, 7600 Struer. Vi giver dig landzonetilladelse til det ansggte.

Vi meddeler landzonetilladelsen pa felgende vilkar

e Bygningen ma ikke indrettes med en fast placeret varmekilde, og bygningen ma ikke tages i
brug til boligformal uden forudgaende landzonetilladelse

Du skal veere opmaerksom pa, at du ikke ma benytte tilladelsen, far klagefristen pa 4 uger er udlgbet.
Tilladelsen bliver offentliggjort pa www.struer.dk den 11. marts 2026. Fristen for at klage er den 8.
april 2026.

Baggrunden for din ansggning

Den 19. februar 2026 modtog vi din ansggning om landzonetilladelse til at 2endre anvendelsen af et
cirka 180 m? stort veerksted pa Dalgardsvej 32, 7600 Struer, fra en erhvervsbygning til et udhus til
privat veerksted og opbevaring.

Placeringen af bygningen kan ses pa luftfotoet pa neeste side.

Nabohgring

Forud for denne afggrelse har vi ikke foretaget hering af naboer jf. Planlovens § 35, stk. 5, da vi har
vurderet, at afggrelsen er af underordnet betydning, da der udelukkende er tale om en sndret
arealanvendelse, som naboerne allerede har indrettet sig efter.

Pa den baggrund vurderer vi, at afgerelsen er af underordnet betydning for naboer.

Hvorfor far du landzonetilladelse?

Vi vurderer, at vi kan meddele landzonetilladelse til den eendrede anvendelse af bygningen, da der
ikke er vaesentlige interesser, som taler imod dette. Vi har i vurderingen lagt veegt pa, at der er tale om
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en zldre bygning, opfert i starten af 1950’erne, hvor der hverken i CVR eller pa luftfotos er tegn pa
virksomhedsdrift i de seneste mere ned 30 ar. Vi vurderer derfor, at bade omgivelser og naboer har
indrettet sig i forventning om, at bygningen bliver anvendt pa den made, du nu sgger om.

Det er desuden veesentligt at bevare en del af de bygninger, der er med til at bevare Resenstads
udtryk som kulturmiljg, og sikre allerede foretagne investeringer i bygningsmasse.

Derudover vurderer vi, at det gnskede projekt ikke vil forarsage veesentlig pavirkning af de herefter
felgende, gvrige udpegninger, som dets omradet er omfattet af.

Kommuneplanramme Boligomrade Resenstad og landsbyafgraensning

Matriklen ligger inden for Kommuneplanrammen Boligomrade Resenstad, hvor den generelle
anvendelse er aben-lav boligbebyggelse. Den maksimale hgjde for bygninger indenfor omradet er 8,5
meter, og der ma maksimalt veere 1,5 etager. For "aben-lav boligbebyggelse” er der fastsat en
maksimal bebyggelsesprocent pa 40 % af den enkelte ejendom. Projektet overholder
kommuneplanrammen.

Ejendommen er derudover placeret inden for landsbyafgreensningen for Resen, og er placeret i en
eldre randbebyggelse.

Struer Kommune vurderer, pa baggrund af omradets anvendelse, at den aendrede anvendelse af
bygningen er i overensstemmelse med planlaegningen for omradet.
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Vaerdifuldt kulturmiljo

Dalgardsvej 32 ligger i det veerdifulde kulturmiljg Resenstad. Resenstad er en vejby langs den
vestjyske hovedvej med flere elementer fra andelstiden. Byen er karakteristisk ved sine taetliggende
gadehuse langs Makholmvej og Dalgardsvej. Resenstads opstaen omkring et vejkryds er et centralt
element for byens udvikling og betydning.

Bystrukturen er stadig afleeselig og frem star steerkest i vejkrydset ved Dalgardsvej og Markholmve;.
Byen har desuden en relativ homogen karakter pa grund af den hurtige byudvikling, men mangler flere
af andelsbevaegelsens karakteristiske funktionsbygninger.

Den &ndrede anvendelse af udhuset vil ikke pavirke de historiske veerdier og saerkender, da der ikke
foretages hverken nedrivning eller nybyggeri.

Drikkevandsinteresser og indvindingsopland

Dit projekt ligger i et omrade med drikkevandsinteresser inden for et Omrade med drikkevandsinteres-
ser (OD-omrade). OD-omrader er oprindeligt udpeget som omrader, der har eller kan have betydning
for vandindvinding til mindre vandveerker og erhverv. | OD beskyttes grundvandet gennem den
generelle miljgbeskyttelse, blandt andet gennem gadningsnormer, pesticidgodkendelsesordningen og
miljggodkendelser af virksomheder.

Vi vurderer, da der udelukkende er tale om en &ndret anvendelse, der vil medfgre en mindre
pavirkning end oprindeligt, at projektet ikke vil stride mod de hensyn, vi skal varetage inden for OD-
omradet.

Kystnarhedszonen

Ejendommen ligger inden for Kystnaerhedszonen, hvor formalet er at bevare den abne og ubebyggede
kyststreekning. Inden for Kystnaerhedszonen skal omraderne sages friholdt for yderligere bebyggelse,
anlaeg og byudvikling, som ikke er afhaengig af kystneerhed. Der er kun mulighed for nyetablering, hvis
der forelaegger en seerlig planlzegningsmaessig eller funktionel begrundelse.

Vi vurderer, da der udelukkende er tale om en s&ndret anvendelse til et mere ekstensivt formal, at det
ansggte ikke er i konflikt med Kystnaerhedszonen formal.

Natur

Naturbeskyttelseslovens § 3

Der er cirka 330 meter til neermeste naturomrade, et overdrev nord for eiendommen, beskyttet efter
Naturbeskyttelseslovens § 3. Vi vurderer, at projektet ikke vil pavirke adgangsveje til § 3-
naturomradet, og ikke vil medfgre aendringer i § 3-naturomradets tilstand.

Vurderingen er lavet pa baggrund af, at anvendelsesaendringen ikke vil give anledning til en aget
naeringsstofudledning, eller pa anden made medfgre en fysisk andring i eller neer det beskyttede
naturomrade.

Natura2000

Der er cirka 1.670 meter til neermeste internationale naturbeskyttelsesomrade (Natura2000-omrade).
Vi vurderer, at projektet ikke vil have vaesentlige, negative pavirkninger pa miljget (stgj, lugt, luft- og
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jordforurening m.fl.). Vi vurderer, at projektet ikke vil pavirke adgangsveje til Natura2000-omradet. Vi
vurderer, at projektet ikke vil forarsage nogen aendring i tilstanden af Natura2000-omradet.

Vi vurderer samlet, at projektet ikke i sig selv eller i kumulation med andre projektet, giver anledning til
nogen vaesentlig pavirkning af nationale eller internationale naturbeskyttelsesomrader, og herunder
ikke vil veere til hinder for, at gunstig bevaringsstatus kan opnas eller opretholdes.

Vi har truffet vurderingen pa baggrund af, at der er lang afstand mellem projektomradet og det
naermeste Natura2000-omrade, samt bygningens fremtidige anvendelse.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligtiger til en streng beskyttelse af en reekke dyre- og plantearter listet pa
direktivets bilag 1V, jf. Habitatbekendtgerelsens § 10, stk. 1, nr. 1 og nr. 2. Denne beskyttelse skal
sikre, at arterne bl.a. ikke jages og indsamles samt, at arternes raste- og ynglesteder ikke beskadiges
eller gdelaegges.

Vurderingen af, om arternes yngle- og leveomrade @deleegges, skal ses ud fra en bredere gkologisk
forstaelse (vedvarende gkologisk funktionalitet), saledes kan der for et lokalomrade veere flere yngle-
og rasteomrader, og et projekt kan derfor gennemfgres sa lazenge den gkologiske funktionalitet af
yngle- og rasteomradet opretholdes pa mindst samme niveau.

Folgende arter kan teenkes at forekomme i Struer kommune:

Spidssnudet frg

Stor vandsalamander

Strandtudse

Odder

Birkemus

Markfirben

Ulv

Baever

Flagermus (Vand-, dam-, syd-, brandts, dveerg-, trold-, skimmel-, langgret- og brunflagermus)

Fra udhuset er der cirka 800 meter til den naermeste registrering af en bilag 1V-art (flere
flagremusearter). Struer Kommune vurderer, at da projektet ikke vil medfgre en reel aendret
anvendelse og trafik i omradet pa grund af at sendringen er foretaget for over 20 ar siden, vil
flagermusene ikke blive negativt pavirket af projektet.

Konklusion

Vivurderer, at en tilladelse ikke vil veere i strid med de konkrete hensyn til blandt andet natur,
landskab og kulturhistorie samt omkringboende, som skal varetages ved administration af Planlovens
landzonebestemmelser, og herunder de hensyn, der skal varetages efter Planlovens
kystzonebestemmelser.

Vores samlede vurdering er, at vi kan meddele landzonetilladelse til det det ansagte.

Du skal veere opmaerksom pa, at du ikke ma benytte tilladelsen, far klagefristen er udlgbet.
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Lovgrundiag

Vi har truffet afgerelsen om landzonetilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1.

Din tilladelse udlgber, hvis ikke den er udnyttet inden 5 ar efter, at den er blevet meddelt. Se
Planlovens § 56, stk. 2.

Hvis du vil klage

Du kan klage over afggrelsen. Se mere i den vedlagte klage- og sggsmalsvejledning.

Har du spgrgsmal?
Du er velkommen til at kontakte mig pa mail hansjsoe@struer.dk eller tIf. 96848467 .

Du er ogsa altid velkommen til at skrive til vores hovedpostkasse, pm@struer.dk, hvis du har behov
for svar eller vejledning.

Kopi af denne afgerelse er sendt til:

e Danmarks Naturfredningsforening - e-mail: struer@dn.dk og annesigaard@gmail.com
e DOF’s lokalgruppe - e-mail: struer@dof.dk
e Dansk Ornitologisk Forening - e-mail: natur@dof.dk

Med venlig hilsen

Hans-Jakob Sarensen
Planlzegger



KLAGE- OG SGGSMALSVEJLEDNING - PLANLOVEN

Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Struer Kommune via klageportalen.

Falgende har mulighed for at klage over afggrelsen:

e erhvervsministeren

e ansgger og ejer

¢ landsdakkende foreninger og organisationer

o alle, som har en retlig interesse i sagens udfald

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,-
kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Klagegebyret opkraeves, hvis
Struer Kommune beslutter at fastholde afggrelsen og videresender klagen til Planklagenaevnet.

| klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Struer Kommune. Hvis Struer Kommune
fastholder afggrelsen, sender Struer Kommune klagen videre til behandling i neevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afgar herefter,
om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget her.

Som ansgger far man besked, hvis andre klager over afgarelsen.

Klagefrist

Klagefristen udlgber 4 uger efter offentligggrelsen den 11. marts 2026. Klagen skal veere
modtaget senest den 8. april 2026.

En klage over afgerelsen har som udgangspunkt opsaettende virkning.

Fristen for et eventuelt sagsmal ved domstolene er 6 maneder fra den dag, hvor afggrelsen er
meddelt, jf. Planlovens § 62, stk. 1.



