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| far landzonetilladelse til lovliggerelse af anvendelsesandring til
udstillingslokale pa Hovedvejen 1C, 7790 Thyholm

Kaere Banedanmark

Vi har nu behandlet ansggningen om lovligg@grende landzonetilladelse til anvendelsesaendring til

udstillingslokale pa matrikel 89a Serup By, Odby, med adressen Hovedvejen 1C, 7790 Thyholm. Vi
giver jer landzonetilladelse til det ansagte.

Ansggningen er indsendt af Struer Kommune, Kommunikation og Erhverv, pa vegne af foreningen
Regelbau 411. Da Struer Kommune ikke er projektejer eller ejer af ejendommen, vurderer vi at der
ikke er myndighedsinhabilitet i sagsbehandlingen.

Vi meddeler landzonetilladelsen pa felgende vilkar
e Bunkeren skal indrettes og anvendes som beskrevet i ansggningsmaterialet (Bilag 1)
| skal vaere opmaerksomme pa, at tilladelsen ikke er geeldende for klagefristen pa 4 uger er

udlgbet. Tilladelsen bliver offentliggjort pa www.struer.dk den 20. november 2025. Fristen for at
klage er den 18. december 2025.

Bemeerk at dette ikke er en byggetilladelse, og at denne skal sgges seerskilt. | kan laese om
byggetilladelser pa Struer Kommunes hjemmeside www.struer.dk.

Baggrunden for ansggningen

Den 23. april 2025 modtog vi ansaggningen om lovliggerende landzonetilladelse til at anvende den
konkrete bunker, navngivet Regelbau 410, som en kunsthal med offentlig adgang. Der er senest
modtaget oplysninger til sagen den 19. juni 2025.

Bunkeren aendres ikke indvendigt, men bunkerens indre bruges som baggrund for de enkelte
kunstveerker. £Endringen i anvendelsen skete for mellem 20 og 25 ar siden.

Bunkeren ligger frit i strandlandskabet pa nordsiden af Oddesundbroen, umiddelbart syd for
jernbanen og hovedvejen Rute 11. Bunkeren har en bredde pa cirka 13,5 meter, en lzengde pa
cirka 17,5 meter, en hgjde pa cirka 6 meter og et samlet udvendigt areal pa cirka 236 m2.

Nabohgring

Forud for denne afggrelse har vi foretaget hering af naboer og parter i sagen, jf. Planlovens § 35,
stk. 4. Vi har ikke modtaget bemeaerkninger til sagen.



Hvorfor far | landzonetilladelse?

Vi vurderer, at vi kan meddele landzonetilladelse til den sgendrede arealanvendelse, da der ikke er
vaesentlige interesser, som taler imod dette. Vi har i vurderingen lagt veegt pa, at bunkerens ydre
fremtraeden ikke aendres, og at der er tale om en offentlig tilgeengelig bygning uden et
erhvervsmaessigt formal.

Derudover vurderer vi, at det gnskede projekt ikke vil forarsage vaesentlig pavirkning af de herefter
falgende, gvrige udpegninger, som dets omradet er omfattet af.

Klimatilpasning og oversvemmelse
Projektet ligger i et omrade med hgj risiko for bade oversvemmelse og erosion af kystlinjen, som
felge havvandstigninger.

| Kommuneplan 2020 fremgar det, at risikoomraderne ikke ma udlzegges til byveekst, tekniske
anleeg og lignende, medmindre der planlaegges for afvaergeforanstaltninger. Ved planleegning i
risikoomrader skal det indga, hvordan oversvgmmelse og erosion handteres lokalt.

Da projektet ikke kraever planlaegning eller starre tekniske anlaeg, skal klimasikring ikke indga i
projektet.

Landskabelige vaerdier

Bunkeren er placeret i et omrade, der er udpeget som Bevaringsvaerdigt landskab, nemlig et
naturpreeget kystlandskab, med et ekstensivt preeg af naturomrader og ekstensivt udnyttede



landbrugsarealer og lille andel af bebyggelse og anlaeg. Her kan der som udgangspunkt kun
opfares nyt byggeri, hvis der forelaegger saerlige omstaendigheder.

Omradet ligger ogsa inden for udpegningerne Stgrre sammenhaengende landskaber og Seerlige
udsigter. For farstnaevnte skal indsatser til styrkelse af natur, landskab og friluftsliv prioriteres hgijt
og udpegningen skal sikre sammenhaengene mellem og helhedsoplevelsen af de
bevaringsveerdige landskaber.

De seerlige udsigter kan veere sarbare overfor aendringer, der forhindrer udsynet sdsom byggeri, og
der ma inden for de omrader ikke ske eendringer i arealanvendelsen og etableres ny bebyggelse,
der vaesentligt kan pavirke de seerlige udsigter og visuelle sammenhaenge, der ligger til grund for
udpegningen.

Vi vurderer at projektet ikke er i konflikt med de ovennaevnte landskabsudpegninger. Vurderingen
er baseret pa projektets karakter, szerligt at der udnyttes og ikke eendres pa en eksisterende
bunker, og at der er tale om et projekt, der vil fremme interessen for at anvende omradet rekreativt.

Derudover vurderer vi at projektet ikke medfarer forringelse af udsigten over kystlandskabet, da
der ikke sker aendringer i det bebyggede areal.

Vaerdifuldt kulturmiljo

Bunkeren ligger inden for et Veerdifuldt kulturmiljg, kystmiljget ved Oddesund. Kystmiljget ved
Oddesund er et trafikalt knudepunkt, der knytter den sydlige del af kommunen til Thyholm.
Omradet indeholder flere elementer som havneanlaeg fra tidligere feergeoverfart, faergegard,
stationsmiljger pa begge sider af sundet, en kombineret vej- og jernbanebro, arbejderboliger samt
bunkeranleeg fra 2. Verdenskrig.

Da bunkeren er en del af udpegningsgrundlaget for kulturmiljget, og ikke gendres i sin fremtoning
eller indretning, vurderes projektet ikke at ville pavirke oplevelsen af kulturmiljget negativt.

Kystnarhedszonen

Projektomradet ligger inden for Kystnaerhedszonen, hvor formalet er at bevare den abne og
ubebyggede kyststraekning. Inden for Kystneerhedszonen skal omraderne sgges friholdt for
yderligere bebyggelse, anleeg og byudvikling, som ikke er afhaengig af kystnaerhed. Der er kun
mulighed for nyetablering, hvis der forelaegger en seerlig planlaegningsmeessig eller funktionel
begrundelse.

Vi vurderer, da bunkeren ikke gendres i sin fremtoning eller indretning, at projektet ikke er i konflikt
med Kystnaerhedszonens formal.

Strandbeskyttelseslinjen

Projektet er placeret inden for strandbeskyttelseslinjen. Kystdirektoratet gav den 12. januar 2018
dispensation til den aendrede anvendelse.

Natur

Natura2000

Der er cirka 35 meter til neermeste internationale naturbeskyttelsesomrade (Natura2000-omrade).
Vi vurderer, at projektet ikke vil have vaesentlige, negative pavirkninger pa miljget (stgj, lugt, luft-
og jordforurening m.fl). Vi vurderer, at det ansggte projekt ikke vil pavirke adgangsveje til



Natura2000-omradet negativt. Projektet medfgrer ingen aendringer i Natura2000-omréadets tilstand,
da det ikke medferer hverken direkte eller indirekte virkninger pa Natura2000-omradet.

Naturbeskyttelseslovens § 3

Der er kun cirka 2 meter fra bunkeren til nsermeste naturomrade beskyttet efter
Naturbeskyttelseslovens § 3. Vi vurderer, at det ansegte projekt ikke vil pavirke adgangsveje til
§3-naturomradet, og ikke medferer eendringer i §3-naturomradets tilstand. Dette skyldes primaert at
der er etablerede adgangsveje til bunkeren, og at der udelukkende er tale om en indvendig,
a&ndret arealanvendelse, der er etableret for 20 — 25 ar siden.

Vi vurderer pa den baggrund ogsa, at projektet ikke giver anledning til nogen vaesentlig pavirkning
af nationale eller internationale naturbeskyttelsesomrader, og herunder ikke vil veere til hinder for,
at gunstig bevaringsstatus kan opnas eller opretholdes.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligtiger til en streng beskyttelse af en raekke dyre- og plantearter listet pa
direktivets bilag IV, jf. Habitatbekendtggrelsens § 10, stk. 1, nr. 1 og nr. 2. Denne beskyttelse skal
sikre, at arterne bl.a. ikke jages og indsamles samt, at arternes raste- og ynglesteder ikke
beskadiges eller gdelaegges.

Vurderingen af, om arternes yngle- og leveomrade gdeleegges, skal ses ud fra en bredere
gkologisk forstaelse (vedvarende gkologisk funktionalitet), saledes kan der for et lokalomrade
veere flere yngle- og rasteomrader, og et projekt kan derfor gennemfgres sa laenge den gkologiske
funktionalitet af yngle- og rasteomradet opretholdes pa mindst samme niveau.

Falgende arter kan taenkes at forekomme i Struer kommune:

Spidssnudet frg

Stor vandsalamander

Strandtudse

Odder

Birkemus

Markfirben

Ulv

Baever

Flagermus (Vand-, dam-, syd-, brandts-, dvaerg-, trold-, skimmel-, langaret- og
brunflagermus)

Fra bunkeren er der cirka 1.000 meter til den nzermeste registrering af en bilag IV-art (flere
flagremusearter). Struer Kommune vurderer, at da projektet ikke vil medfgre en reel aendret
anvendelse og trafik i omradet pa grund af at aendringen er foretaget for over 20 ar siden, vil
flagermusene ikke blive negativt pavirket af projektet.

Oddere vil kunne forekomme i neertliggende vandigb, men da projektet ikke medfarer aendringer i
hydrologiske forhold, og mindre aktivitet, vurderer vi at a&endringen ikke vil give anledning til
forstyrrelse af oddere eller deres fgdes@gningsomrade.

Konklusion

Vi vurderer, at en tilladelse ikke vil veere i strid med de konkrete hensyn til blandt andet natur,
landskab og kulturhistorie samt omkringboende, som skal varetages ved administration af



Planlovens landzonebestemmelser, og herunder de hensyn, der skal varetages efter Planlovens
kystzonebestemmelser.

Vores samlede vurdering er, at vi kan meddele landzonetilladelse til det ansagte.
Der er sggt byggetilladelse til projektet.

| skal vaere opmaerksomme pa, at tilladelsen ikke er geeldende for klagefristen er udlgbet, og
Struer Kommune har meddelt tilladelse efter Byggeloven.

Derudover ggr vi opmaerksom pa, at vi i forbindelse med sagsbehandlingen af denne
landzonetilladelse kun har set pa byggeriets placering og sterrelse og ikke pa, om byggeriet lever
op til kravene i Byggeloven.

Lovgrundiag

Vi har truffet afgerelsen om landzonetilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1.

Tilladelsen udlgber, hvis ikke den er udnyttet inden 5 ar efter, at den er blevet meddelt. Se
Planlovens § 56, stk. 2.

Hvis | vil klage

| kan klage over afgerelsen. Se mere i den vedlagte klage- og s@gsmalsvejledning.

Har | spergsmal?
| er velkomne til at kontakte mig pa mail hansjsoe@struer.dk eller tif. 96848467 .

| er ogsa altid velkomne til at skrive til vores hovedpostkasse, pm@struer.dk, hvis | har behov for
svar eller vejledning.

Kopi af denne afggrelse er sendt til:

o Danmarks Naturfredningsforening - e-mail: dnstruer-sager@dn.dk
o DOF’s lokalgruppe - e-mail: struer@dof.dk
e Dansk Ornitologisk Forening - e-mail: natur@dof.dk

Med venlig hilsen

Hans-Jakob Sarensen
Planleegger



KLAGE- OG SGGSMALSVEJLEDNING - PLANLOVEN

Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet.

| klager via klageportalen, som | finder via borger.dk eller virk.dk. | logger pa klageportalen med
MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Struer Kommune via klageportalen.

Falgende har mulighed for at klage over afggrelsen:

e erhvervsministeren

e ansgger og ejer

¢ landsdakkende foreninger og organisationer

o alle, som har en retlig interesse i sagens udfald

Nar | klager, skal | betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Klagegebyret opkreeves, hvis Struer
Kommune beslutter at fastholde afggrelsen og videresender klagen til Planklagenaevnet.

| klageportalen sendes jeres klage automatisk farst til Struer Kommune. Hvis Struer Kommune
fastholder afggrelsen, sender Struer Kommune klagen videre til behandling i neevnet via
klageportalen. | far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser jeres klage, hvis | sender den uden om klageportalen, medmindre |
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis | gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, skal | sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afger herefter,
om | kan fritages for at bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget her.

Som ansgger far man besked, hvis andre klager over afgarelsen.

Klagefrist

Klagefristen udlgber 4 uger efter offentligggrelsen den 20. november 2025. Klagen skal veere
modtaget senest den 18. december 2025.

En klage over afgerelsen har som udgangspunkt opsaettende virkning.

Fristen for et eventuelt sagsmal ved domstolene er 6 maneder fra den dag, hvor afggrelsen er
meddelt, jf. Planlovens § 62, stk. 1.



Til Struer Kommune Teknik og Miljg / Plan og Byg

Vedrgrende ansggning om landzonetilladelse til anvendelsesaendring af bunker til kulturelt
formidlingssted

Ansgger:
Claus Falk Petersen

Chefkonsulent — Struer Kommune
Tlf.nr.: 51142631

E-mail: cfp@struer.dk

Ejendom:
Hovedvejen 1b, 7790 Thyholm

Matrikelnr.: 19h og 89a Serup By, Odby (bunkeren er placeret over skel)
Struer Kommune

1. Projektbeskrivelse

Der ansgges hermed om landzonetilladelse til anvendelseseendring af en eksisterende
bunker, beliggende pa ovennasvnte ejendom, fra militeer beskyttelsesrum til offentlig
tilgeengeligt formidlingssted for kultur og kunst.

Den konkrete bunker er en Regelbau 410, oprindeligt opfart til det tyske luftvaben (Luftwaffe).
Bunkeren gnskes abnet for offentligheden i forbindelse med kulturelle og kunstneriske
arrangementer og udstillinger.

2. Eksisterende forhold

e Bunkeren fremstari sin oprindelige form, og der foretages ingen bygningsmeessige
aendringer pa selve bunkeren.

e Mal: Udvendige mal pa 17,5 m x 13,5 m (jf. vedlagte figur 2-1).
« Indvendigt areal: ca. 109 m? (jf. bilag A).
e Bunkerens konstruktion er i beton, og denne forbliver ueendret.

e Indretningen bibeholdes, herunder de tre eksisterende rum (Rum 1, 2 og 3), som star i
aben forbindelse med resten af bunkeren.

Inden for to meter af bunkeren er der en eksisterende bygning, opfart far 1999 ifglge luftfoto,
med tilbygning tilfgjet mellem 2008 og 2016.



3. Planlagte tiltag ifm. anvendelsesandringen

e Alle eksisterende dare i bunkeren fastholdes i aben position, enten ved aflasning eller
fastboltning, for at sikre fri passage.

e Installering af serieforbundet rggalarmanlaeg.

e Opseatning af flugtvejs- og panikbelysning (fluorescerende eller belyste flugtvejsskilte).

e Montering af egnede handildslukkere.

e Skiltning med adgangsbegreensning pa maksimalt 50 personer ad gangen.

o Deto eksisterende udgange bevares, saledes at besggende altid ledes mod en udgang.
Der etableres ingen yderligere adgangsveje eller udvidelser i forbindelse med projektet.

4. Begrundelse for ansggningen

Formalet med projektet er at bevare og formidle stedets historiske betydning, samtidig med at
det dbnes op for offentligheden som en del af den lokale kultur- og kunstformidling.

Projektet bidrager til formidling af lokalhistorie og styrker omradets kulturelle tilbud, uden at
eendre pa bevaringsveerdige bygningsdele eller det omgivende landskab.

5. Bilag
Vedlagt ansggningen fremsendes fglgende bilag:
e Bilag A: Plantegning / indvendigt areal
e Figur 2-1: Illustration af bunkerens udformning og indretning
o Fotodokumentation
e Kortmateriale og oversigtskort over omradet

e Brand- og flugtvejstiltag (skitse)

Vi haber, at Struer Kommune vil se positivt pa ansggningen. Vi star naturligvis til radighed for
uddybende oplysninger og eventuelle mgder i sagsbehandlingsprocessen.

Venlig hilsen
Claus Falk Petersen
chefkonsulent

Direkte: | Mobil: 51142631 | E-mail: cfp@struer.dk

Intern Service | Kommunikation og Erhverv | @stergade 11-15 | 7600 Struer
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