STRUER
i KOMMUNE

Til orientering

LANDZONETILLADELSE TIL TILBYGNING PA TANGVEJ 5

Struer Kommune har den 17. maj 2023 modtaget en ansggning om
tilladelse til en tilbygning til en eksisterende virksomhed pa Tangve;j 5,
7600 Struer, beliggende pa matr.nr. 13m Veng by, Veng.

Struer Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til etablering af
en tilbygning til en eksisterende virksomhed pa ejendommen efter
planlovens § 35, stk. 1.

Bemaerk at dette ikke er en byggetilladelse, og at denne skal sgges
seerskilt. Lees om byggetilladelse pa Struer Kommunes hjemmeside:
www.struer.dk/byggesag

Tilladelsen meddeles pa falgende vilkar
o Etableringen af tilbygningen skal felge det ansggte vedr. type,
placering (figur 1), dimensioner og materialer (bilag 2).
e Det ansggte ma kun anvendes til opbevaring i forbindelse
med virksomhedens eksisterende aktiviteter.

Du skal veere opmeerksom pa, at du ikke ma benytte tilladelsen, for
klagefristen pa 4 uger er udigbet.
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Figur 1: Den ansggte tilbygning er markeret med en orange firkant.
Tilladelsen bliver offentliggjort pa www.struer.dk den 18. april 2024.
Tilladelsen udlgber, hvis ikke den er udnyttet inden 5 ar efter, at den
er meddelt,".

" Lov om planlaegning § 56 stk. 2.
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Baggrund

Du @nsker at etablere en tilbygning pa ca. 39 m? til opbevaring af byg-
gemateriale og en firmabil i forbindelse med den eksisterende tom-
mervirksomhed pa ejendommen. Tilbygningen gnskes placeret mel-
lem to eksisterende bygninger, alt udvendigt treeveerk (gavle pa eksi-
sterende bygning samt ny tilbygning) opferes i ens farve saledes byg-
ningsenheden fremstar som en helhed. Porte, dagre og vinduer opfa-
res i stil med det eksisterende (svenskrad) (bilag 2).

Orientering

Der er forud for denne afgarelse foretaget hgring af naboer og parter i
sagen jf. planlovens § 35, stk. 4. Kommunen har modtaget tre be-
maerkninger til sagen. To af bemaerkningerne gjorde ikke indsigelser
mod det ansg@gte. Den tredje bemeerkning omhandlede anvendelsen
af bygningen til erhverv som den pagaeldende nabo ansa som vae-
rende i strid med anvendelse for den geeldende planlaegning for om-
radet. Det er Struer Kommunes vurderes at den ansggte udvidelse
ikke medfere en vaesentlig pavirkning pa omradet. En uddybet vurde-
ring kan ses i afsnittet om planlaegning.

Begrundelse

Struer Kommune vurderer, at der kan meddeles landzonetilladelse til
den ansggte tilbygning pa den gnskede placering, da det vurderes at
tilbygningen ikke vil fa en vaesentlig pavirkning pa de hensyn som
skal varetages jeevnfar planloven.

Der er i vurderingen lagt veegt pa at tilbygningen enskes opfart i for-
bindelse med en eksisterende lovlig virksomhed, at tilbygningen on-
skes, benyttes til lager (og dermed ikke forventes at ville medfgre vee-
sentlige st@jgener) samt grundet tilbygningens placering mellem to
eksisterende bygninger.

Kystneerhedszonen

Ejendommen er beliggende pa en smag (Veng) som i sin helhed er
omfattet af kystnaerhedszonen. Formalet med kystneerhedszonen er
at bevare den abne og ubebyggede kyststraekning. Inden for kystnaer-
hedszonen skal omraderne sgges friholdt for yderligere bebyggelse,
anleeg og byudvikling, som ikke er afhaengig af kystnaerhed. Der er
kun mulighed for nyetablering, hvis der forelaegger en seerlig planleeg-
ningsmaessig eller funktionel begrundelse. Jaevnfar vejledningen om
landzoneadministration?, bgr landzonetilladelser til erhverv mv. pa
smager imgdekommes, nar det ansagte, ikke strider imod planleeg-
ningen.

Ejendommen er placeret (figur 1) bag eksisterende bebyggelse, i for-
hold til kysten og det vurderes pa baggrund af en besigtigelse udfart
d. 23. august 2023 at den ansgagte tilbygning ikke vil veere tydelig fra
kysten. Der ligges derudover vaegt pa at tilbygningen gnskes etable-
ret mellem to eksisterende bygninger og indenfor landsbyafgraensnin-
gen.

2 Vejledning om landzoneadministration — Planlovens §§ 34-38 (2019), s.18



Det vurderes dermed at tilbygningen ikke vil have en vaesentlig pa-
virkning pa den abne og ubebyggede kyststraekning.

Planleegningen

Ejendommen er omfattet af den bevarende lokalplan L234 og kom-
muneplanramme 7L1.

L234 har til formal at skabe opmaerksomhed omkring by- og byg-
ningsbevaring. Den gstlige bygning er blevet udpeget med en beva-
ringsveerdig pa 4. Jaevnfer lokalplanens bestemmelse 6.2 sa skal der
ved om- og tilbygning tages udgangspunkt i bygnings oprindelige pro-
portioner, materialer og konstruktive udformning. Den ansggte tilbyg-
ning gnskes opfart saledes fronten af tilbygningen gnskes opfert i tree
med samme port og farvevalg som de eksisterende bygninger. Det
vurderes at dette materialevalg og farvevalg far bygningerne til at
fremsta som en samlet enhed og at der sa vidt muligt er taget ud-
gangspunkt i de eksisterende bygninger.

Kommuneplanramme 7L1 fastlaegger anvendelse som veerende et
boligomrade. Kommunen har ikke ubetinget pligt til at l&egge kommu-
neplanens rammebestemmelser til grund for en afgarelse, idet dette
ville stride mod forpligtelsen til at foretage en konkret vurdering i den
enkelte sag.

De eksisterende bygninger er historisk set blevet benyttet til fiskeri og
temrevirksomhed og ifalge BBR blevet opfart i 1920. Kommuneplan-
rammen for Veng gav indtil 2020 mulighed for lokale erhvervsvirk-
somheder. Det vurderes, grundet den begraensede starrelse af udvi-
delsen, placeringen og anvendelsen, at udvidelsen af den eksiste-
rende lovlige virksomhed ikke vil pavirke det omkringliggende omrade
vaesentligt og at ansggningen om udvidelsen kan imgdekommes.

Landskabelige udpegninger

Omradet er beliggende indenfor et bevaringsveerdigt landskab (kultur-
preeget kystlandskab), kulturhistorisk bevaringsveerdigt, starre sam-
menhaengende landskaber, saerlige udsigter og indenfor et veerdifuldt
kulturmilja.

| omrader der er udpeget som seerligt bevaringsvaerdige landskaber,
omrader med seerlige udsigter og starre sammenhaengende landska-
ber ma der som hovedregel kun opfgres nybyggeri mv. hvis der fore-
leegger saerlige omstaendigheder. Det vurderes, idet den ansggte pla-
cering er beliggende mellem to eksisterende bygninger og indenfor
en afgraenset landsby, at den ansgagte placering ikke vil have en vee-
sentlig pavirkning pa de landskabelige hensyn som disse udpegnin-
ger skal varetage.

Kulturmaessige veerdier

Ejendommen er i sin helhed placeret indenfor kirkeaftaleomrade 3, i
et kulturhistoriske bevaringsveerdigt omrade (Veng havn) og et veerdi-
fuldt kulturmilja. | kirkeaftaleomrade 3, skal det tilstraebes at undga
bebyggelser der overstiger en bygningshgjde pa 12, 5 m. Den an-
segte tilbygning @nskes opfart med en hgjde pa ca. 5,10 m. Det vur-
deres derfor at den ansggte tilbygning ikke er i strid med kirkeaftale-
omrade 3.
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Ejendommen er beliggende i det udpegede kulturmiljg for Veng havn.
Kulturmiljger er et geografisk afgreenset omrade, der i sin fremtraeden af-
spejler vaesentlige traek af den samfundsmaessige udvikling. Veng havn
er kendetegnet af strateekt huse samt nybyggeri og har historisk set vae-
ret praeget af fiskeri samt funktionsbygninger som fx kabmand og post-
gard. Den ansggte tilbygning gnskes opfgrt i trae i tilsvarende farvevalg
og udformning som de eksisterende bygninger (bilag 2). Det vurderes at
dette materialevalg og farvevalg far bygningerne til at fremsta som en
samlet enhed og at der sa vidt muligt er taget udgangspunkt i de eksi-
sterende bygninger og at udvidelsen dermed ikke vil pavirke kulturmil-
joet vaesentligt.

Drikkevand og oversvgmmelse

Ejendommen er i sin helhed placeret i et indsatsomrade og i et om-
rade med hgj risiko for oversveammelse. Ansgger er blevet informeret
om Kommunes anbefalinger i forhold til oversvemmelse. Ejendom-
men er beliggende indenfor et omrade med drikkevandsinteresser
(ikke OSD). Det ans@gte vurderes ikke at veere til hindre for denne
udpegning.

Skovbyggelinjen

Ejendommen er i sin helhed placeret indenfor skovbyggelinjen. For-
malet med skovbyggelinjen er at sikre skovenes veerdi som veerdifuldt
landskabselement samt at opretholde skovbrynene som veerdifulde
levesteder for plante- og dyreliv. Det vurderes at den ansggte tilbyg-
ning ikke vil have en veesentlig pavirkning pa skovens veerdi og her-
under ikke vil veere til hindre for at skovbrynene opretholdes som et
veerdifuldt levested. Vurderingen er baseret pa tilbygningens place-
ring (indenfor landsbyafgraensningen og bag eksisterende bebyg-
gelse).

Natur

Der er ca. 70 m til neermeste internationale naturbeskyttelsesomrade
(Natura 2000-omrade) og ca. 70 m til neermeste naturomrade beskyt-
tet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Det er Struer Kommunes vurde-
ring, at ansegte projekt ikke giver anledning til nogen vaesentlig pa-
virkning af nationale og internationale naturbeskyttelsesomrader og
herunder ikke vil veere til hindre for at gunstig bevaringsstatus kan op-
nas eller opretholdes. Vurderingen er truffet pa baggrund af, omra-
dets anvendelse og projektets karakter.

Matriklen er delvist placeret i et udpeget lavbundsomrade. Den an-
segte placering af tilbygningen er ikke placeret i det udpeget omrade
og er adskilt fra lavbundsomradet med en vej (Tangvej). Det vurderes
ikke at tilbygningen vil veere til hindre for udpegningen, grundet karak-
teren af tilbygningen samt dens placering.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligtiger til en streng beskyttelse af en raekke
dyre- og plantearter listet pa direktivets bilag IV jf. habitatbekendtgg-
relsens § 10, stk. 1, nr. 1 og nr. 2. Denne beskyttelse skal sikre, at ar-
terne bl.a. ikke jages og indsamles samt, at arternes raste- og yngle-
steder ikke beskadiges eller gdelaegges.



Vurderingen af, om arternes yngle- og leveomrade gdelzaegges, skal
ses ud fra en bredere gkologisk forstaelse (vedvarende gkologisk
funktionalitet), saledes kan der for et lokalomrade veere flere yngle-
og rasteomrader, og et projekt kan derfor gennemferes sa laenge den
gkologiske funktionalitet af yngle- og rasteomradet opretholdes pa
mindst samme niveau.

Folgende arter kan teenkes at forekomme i Struer kommune:
- Spidssnudet frg
- Stor vandsalamander
- Strandtudse
- Odder
- Birkemus
- Markfirben
- Ulv
-  Beever
- Flagermus (Vand-, dam-, syd-, brandts-, dvaerg-, trold-, skim-
mel-, langgret- og brunflagermus)

Der er ved en tidligere kortlaegning blevet registeret flagermus (syd-,
skimmel- og troldflagermus) ca. 230 m fra eiendommen. Det kan ikke
udelukkes at de vil kunne findes teettere pa. Det vurderes grundet
omradets anvendelse, placeringen af det ansaggte samt karakteren af
det ansgagte, at tilbygningen (lager) vil have en neutral effekt pa fla-
germus.

Odder, Spidssnudet fra, baever, Strandtudse og stor vandsalamander
er alle tilknyttet vade naturtyper. Det vurderes grundet placeringen af
det ansggte (mellem to eksisterende bygninger, indenfor en afgreen-
set landsby) og afstanden til disse levesteder, at tilbygningen vil have
en neutral effekt pa disse arter.

Det kan ikke udelukkes at birkemus, markfirben og eventuelle strej-
fende ulve vil kunne finde forbi eiendommen. Det vurderes grundet
omradets anvendelse og karakteren af det ansagte, at tilbygningen vil
have en neutral effekt pa disse arter.

Konklusion

En tilladelse vurderes ikke at veere i strid med de konkrete hensyn

til blandt andet natur, landskab og kulturhistorie samt omkringboende,
som skal varetages ved administration af planlovens landzonebe-
stemmelser og herunder de hensyn, der skal varetages efter plan-
lovens kystzonebestemmelser.

Det er Struer Kommunes samlede vurdering, at der kan meddeles
landzonetilladelse til det ansggte.

Byggetilladelse

Du skal vaere opmeerksom p4, at tilladelsen ikke ma udnyttes, for
klagefristen er udlgbet, og kommunen har meddelt tilladelse efter
byggeloven.



Derudover gar vi opmaerksom pa, at der i forbindelse med sagsbe-
handlingen af denne tilladelse kun er set pa byggeriets placering og
starrelse og ikke pa, om byggeriet lever op til kraven

e i byggeloven.

Klagevejledning er vedlagt som bilag

r-=a

Danmarks Naturfredningsforening - e-mail: struer@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening - e-mail: helle.lyng@sarpsborg-
vej.dk

DOF'’s lokalgruppe - e-mail: struer@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening - e-mail: natur@dof.dk

Med venlig hilsen

Maria Eg Rahbek
Planlaegger
Struer Kommune



BILAG TIL AFGQORELSE - Tangvej 5, 7600 Veng - Landzonetilla-
delse til lagerbygning, j.nr. 01.03.03-P19-19-23

Bilag 1: KLAGE- OG S@GSMALSVEJLEDNING - PLANLOVEN
Denne afggrelse er meddelt efter planloven. Ifglge planlovens kapitel
14 har du mulighed for at klage over retslige spagrgsmal til Planklage-
naevnet.

Felgende har mulighed for at klage over afggrelsen:
e erhvervsministeren
ansgger og ejer
landsdaekkende foreninger og organisationer
alle, som har en retlig interesse i sagens udfald

Som ansgger far man besked, hvis andre klager over afggrelsen.

En klage skal sendes til Planklagenegevnet via klageportalen sammen
med eventuelle bemaerkninger samt juridiske eller administrative do-
kumenter. Du kan tilga klageportalen via www.borger.dk eller
www.virk.dk.

Du kan finde yderligere vejledning om pris, sagsbehandlingstid mv.
pa Planklagenaevnets hjemmeside naevneneshus.dk.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at du har modtaget afggrelsen.
Klagen skal vaere modtaget senest torsdag d. 16. maj 2024 kl. 23:59.
En klage over afggrelsen har opseaettende virkning. Det vil sige, at
denne afgarelse ikke er geeldende, for klagenaevnet har truffet en af-
gorelse i sagen.

Fristen for et eventuelt sagsmal ved domstolene er 6 maneder fra
den dag, hvor afgerelsen er meddelt, jf. planlovens § 62, stk. 1.
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Bilag 2 — Ansggningsmateriale & udformning af eksisterende be-
byggelse
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Figur A viser fronten af den ansggte tilbygning (som vender mod Tangvej) samt
grundplanen for tilbygningen og de eksisterende bygninger.
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Figur B viser bagsiden af den ansagte tiIbygnirig (som vender veek fra Tangvej).
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Figur C viser fronten af de eksisterende bygninger (d. 17/1 2024).

Figur D viser et nzerbillede af fronten af de eksisterende bygninger (d. 17/1 2024).



